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Zalacznik nr 5

UMOWA NAJMU

Zawartaw dniu ............................. 1. W Warszawie pomiedzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedziba przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091
Warszawa posiadajacym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917

zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Kanclerza Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego — Matgorzate Rejnik

............................ , zwanymi dalej Najemca

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, za$§ indywidualnie kazda z nich ,,Strong”

zostata zawarta Umowa o nastgpujacej tresci:

Oswiadczenia Wynajmujgcego

§1
. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem budynku nieruchomos$ci zabudowanej,
potozonej w Warszawie, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o nr
WA1M/00147783/8, na terenie ktorej znajduje si¢ budynek Rektoratu, pod adresem
Zwirki 1 Wigury 61, w ktorym zlokalizowany jest lokal uzytkowy o ktorym mowa w § 2
ust. 1.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Przedmiot Najmu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, wolny jest
od wszelkich obcigzen na rzecz osob trzecich, ktoére moglyby uniemozliwi¢ lub utrudnié
wykonywanie przez Najemce¢ jego uprawnien wynikajacych z umowy. Ponadto
Wynajmujacy oswiadcza, iz nie istnieja jakiekolwiek przeszkody faktyczne czy prawne
uniemozliwiajace Najemcy korzystanie z Przedmiotu Najmu zgodnie z przeznaczeniem.

. Wynajmujacy na pisemny wniosek udostepnieni Najemcy wszelkie dokumenty dotyczace
nieruchomosci, jak rowniez urzadzen znajdujacych si¢ w Przedmiocie Najmu, ktore okaza
si¢ niezbedne do prowadzenia w nim dziatalnos$ci zgodnie z umowa.

Przedmiot Najmu

§2
. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchni¢ umiejscowiong nha parterze w
budynku Rektoratu przy ul. Zwirki i Wigury 61 w Warszawie, o lgcznej powierzchni
14,62 m? zwang dalej Przedmiotem Najmu, w zigczeniu szkic sytuacyjny jako zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy.
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2. Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywany przez Najemcg¢ W charakterze kiosku dla celow
handlowo — ustugowych. W szczegdlnosci w Przedmiocie Najmu bedzie prowadzona
sprzedaz nastepujacych artykutow: impulsowe artykuty spozywcze, kanapki, satatki,
napoje, wyroby papierowe, towary telekomunikacyjne: karty telefoniczne prepaidowe,
drobne artykuly pi$mienniczo — szkolne, artykuly impulsowe - baterie, $rodki
przeciwbdlowe, higieniczne, wykonywane beda ustugi wydruku, kserograficzne.

3. Najemca zobowigzany jest oferowa¢ w swoim asortymencie do sprzedazy materiaty
promocyjne z godtem Wynajmujacego (kubki, bluzy, notesy itp. z logo WUM itp.).

4. Rozszerzenie oferowanego przez Najemce asortymentu zwigzanego z prowadzong
dzialalnos$cig wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnaja¢ ani w inny sposob
odstgpowac na rzecz osob trzecich Przedmiotu Najmu w catosci lub w czesci.

Prace adaptacyjne
§3
1. Najemca zobowigzuje si¢ do przystosowania Przedmiotu Najmu do wskazanego w § 2
ust. 2 celu na wtasny koszt.

2. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ w Przedmiocie Najmu zadnych
inwestycji lub naniesien o charakterze statym.

3. Najemca o$wiadcza, ze po zakonczeniu stosunku najmu adaptacja, o ktorej mowa w ust.
1 przechodzi na wilasno$s¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie zglaszat roszczen
wobec Wynajmujacego z tytutu naktadow poniesionych na adaptacje.

4. Po zakonczeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub
w trybie wypowiedzenia, wynikajacy z winy Najemcy adaptacja, o ktorej mowa w ust. 1
przechodzi na wtasno$¢ Wynajmujacego bez mozliwosci rozliczenia.

5. Po zakonczeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub
w trybie wypowiedzenia, wynikajacy z winy Wynajmujacego adaptacja, o ktorej mowa
w ust. 1 zostanie rozliczona proporcjonalnie do czasu, o ktorym mowa w § 7 ust. 1.

Obowigzki Najemcy
§4
1. Najemca zobowigzany jest :

a) dokonywa¢ we wilasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacji i napraw
niezb¢dnych do zachowania Przedmiotu Najmu w stanie nie pogorszonym oraz
niezbednych remontéw biezacych.

b) uzywaé Przedmiotu Najmu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem, okreslonym
w§2ust 2.

C) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny
pracy,

d) ubezpieczenia i zabezpieczenia Przedmiot Najmu i znajdujacych si¢ w nim
rzeczy przed wlamaniem, pozarem, zalaniem, kradzieza we wlasnym zakresie i
na wlasny koszt.
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Najemca zobowigzany jest do przedtozenia w ciggu 7 dni od podpisania niniejszej umowy
Wynajmujacemu o§wiadczenia w formie aktu notarialnego poddania si¢ w trybie art. 777
§ 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych oraz
wydania Wynajmujagcemu przedmiotu najmu w terminie 14 dni od rozwigzania badz
wygasni¢cia umowy najmu w trybie § 7 niniejszej umowy. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego obcigzajg Najemcg.

. Najemca os$wiadcza, ze w chwili zawierania niniejszej umowy nie jest prowadzone
przeciw niemu postepowanie upadtosciowe oraz nie istnieja przestanki powodujace
konieczno$¢ otwarcia wymienionego wyzej postepowania. W przypadku zaistnienia
przestanek powodujacych konieczno$¢ otwarcia postgpowania upadiosciowego Iub
uktadowego Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wynajmujgcego.

Czynsz Najmu
§5
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu comiesi¢czny czynsz najmu w kwocie ...........
zt netto (stownie: ..........ooiiiiiii 00/100). Do czynszu najmu
bedzie doliczany podatek VAT w wysokosci okreslonej przepisami prawa.

Strony uzgadniaja, ze wysoko$¢ czynszu okre§lona w ust. 1 podlega corocznej zmianie
(indeksacji) poczawszy od lutego danego roku kalendarzowego, w oparciu 0 roczny
wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustlug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS
za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza indeksacja nastgpi w 2022 r.

Zmiana wysokosci czynszu w trybie okreSlonym w ust. 2 nie wymaga aneksu do
niniejszej umowy.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 platny bedzie z gory bez wezwania, do 10-go dnia
kazdego miesigca za dany miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania faktury VAT, o ktoérej mowa w ust.1 nie
pozniej niz do 5-tego dnia miesigca, ktorego faktura dotyczy.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznos$ci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

Strony postanawiaja, ze data spetnienia §wiadczenia pieni¢znego przez Najemcg jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku zalegania przez Najemce z zaptata czynszu przez dwa pelne okresy
ptatnosci badz wykorzystywania Przedmiotu Najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub umowg, Wynajmujacy wzywa na piSmie Najemce, wyznaczajagc mu dodatkowy 30
dniowy termin do zaplaty lub usunigcia naruszen. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu Wynajmujgcemu przysluguje prawo rozwigzania umowy najmu
zgodnie z § 7 ust. 51 6. W takim wypadku Najemca winien wyda¢ Przedmiot Najmu
Wynajmujagcemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy zgodnie z § 7 ust. 10.
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Whptlata czynszu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek naliczonych
za opdznienie w zaplacie.

Tytutem zabezpieczenia prawidlowego wykonywania zobowigzanh umowy Najemca
wplaci Wynajmujgcemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy — kaucje w
wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto, tj. kwote ................ zt (stownie:
.......................................................... ztotych 00/100) na rachunek bankowy

Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegata zmianie po kazdorazowej
zmianie czynszu brutto zgodnie z ust. 2 i zostanie rozliczona zgodnie z ust. 12 lub
zwrocona w terminie 30 dni od podpisania protokolu zdawczo-odbiorczego, o ktorym
mowa w § 7 ust 10 i 14 Kaucja zostanie zwrocona na rachunek Najemcy nr

Wynajmujacy ma prawo potracic¢ z kaucji kwoty zalegtego czynszu oraz innych optat, do
ktérych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na podstawie umowy wraz odsetkami za
opdznienie oraz kwoty wynikajace z innych roszczeh Wynajmujacego przystugujacych
mu zgodnie z umowa.

Strony ustalajg nastgpujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesyltania
faktur VAT . s , e-
mail........ooo Oswiadczenie, o zgodzie na otrzymywanie faktur droga

elektroniczng stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Strony upowazniajg nast¢pujace osoby do kontaktow w celu realizacji Umowy:
Ze strony Wynajmujacego:
w sprawach formalnych: .................... tel. (22) el , e-mail:

w sprawach zwigzanych z biezaca eksploatacjg przedmiotu najmu - Administrator
obiektu: ... tel.  (22) , e-mail:

...................................... tel. e-mail:
Strony os$wiadczaja, ze ww. osoby nie s3 upowaznione do zaciggania zobowigzan
finansowych w ich imieniu oraz ze zmiana tych os6b nie wymaga zawarcia aneksu
1 bedzie odbywac si¢ w trybie pisemnego zawiadomienia.

Oplaty eksploatacyjne
§6

Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia umowy kosztow eksploatacji
oraz kosztow energii elektrycznej zgodnie z wskazaniami licznika na podstawie
odrgbnych faktur wystawionych przez Wynajmujacego i ustalonych w nastepujacy
sposob:
a) opfaty za energi¢ elektryczng ustalane bedg wg wskazan podlicznika wedtug $redniej

ceny kWh netto, wskazanej na fakturach wystawianych Wynajmujacemu przez

dostawce energii elektrycznej i powigkszane o nalezny podatek VAT.
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b) optat¢ za pozostate koszty eksploatacyjne obejmujace nastepujgce koszty: woda i
Scieki, cieplo, uslugi konserwacyjne, ochrona, sprzatanie powierzchni wspdlnych
budynku oraz terenu wokot budynku, odpady komunalne Najemca uiszcza¢ bedzie w
formie ryczaltu w kwocie 291 zt netto miesigcznie (stownie: dwieécie dziewigédziesiat
jeden 00/100). Do kwoty ryczattu bedzie doliczany podatek VAT w wysokosSci
okreslonej przepisami prawa.

C) opfata wymieniona w pkt. a) i b) bedzie platna przez Najemce na konto
Wynajmujacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 4 w ciggu 14 dni od daty wystawienia
faktury.

Kalkulacja ryczattu na dzien zawarcia umowy okre$lona zostala w zataczniku nr 3 do
niniejszej umowy.

W przypadku znaczacej zmiany cen przez dostawcow uslug, Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo do zmiany wysokosci ryczattu i powiadomienia Najemcy o kwocie ryczattu.

Zmiana wysokos$ci ryczaltu w trybie okreSlonym w ust. 3 nie wymaga aneksu do
niniejszej umowy.

Czas trwania umowy i jej rozwiazanie
§7
. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat poczawszy od dnia .....................

Wydanie i odbior Przedmiotu Najmu najpdzniej nastgpi do dnia ....................oeeeee.
na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego podpisanego przez Strony. W przypadku
zwloki w wydaniu Przedmiotu Najmu powyzej 7 dni od daty wskazanej w zdaniu
pierwszym, Najemcy przystugiwa¢ bedzie prawo rozwigzania niniejszej umowy W trybie
natychmiastowym.

W dniu wydania Przedmiotu Najmu zostanie przez Strony sporzadzony protokot
zdawczo-odbiorczy przedstawiajacy stan techniczny Przedmiotu Najmu. Protokot stanowi

zatagcznik nr 4 do niniejszej umowy.

. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesigcznym

okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku,

gdy:

a) Przedmiot Najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacja inwestycji
niezbednej do prowadzenia statutowej dzialalnosci przez Wynajmujacego,

b) zaistnienia zdarzen, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, W
szczegolnosci polecen organdw administracji publicznej dotyczacych przeznaczenia

budynku.

Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca zalega
Z zaptata czynszu za dwa miesigce, a udzielony Najemcy przez Wynajmujgcego
dodatkowy 30 dniowy termin na zaplate zaleglosci uptynie bezskutecznie. Najemca
zobowigzany jest opusci¢ Przedmiot Najmu w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym.

Rozwigzanie umowy moze nastagpi¢ w trybie natychmiastowym, jezeli Wynajmujacy
utrudnia lub uniemozliwia korzystanie z Przedmiotu Najmu w umoéwionym zakresie lub w
jakikolwiek inny sposOb narusza postanowienia niniejszej uUmowy oOraz pomimo
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powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego, przeszkoda ta nie zostanie usuni¢ta w
terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmujacego powyzszej informacji.

Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zostac
dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez
druga Strong.

Umowa moze zosta¢ przedtuzona o kolejny okres na podstawie aneksu, o ile kazda ze
stron na 3 miesigce przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta zawiadomi druga
stron¢ o woli kontynuowania wspotpracy.

Wynajmujacy ma prawo nie wyrazi¢ zgody na przedhuzenie okresu wynajmu bez podania
przyczyny.

Po zakonczeniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta lub na
skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia, w
terminie 7 dni, Najemca odda Przedmiot Najmu uporzadkowany i1 w stanie z
uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji, na okoliczno$¢ czego zostanie
sporzadzony protokot zdawczo-odbiorczy.

W przypadku nie zwrdcenia Przedmiotu Najmu w terminie ustalonym w ust. 5 1 6,
Najemca zaptaci Wynajmujagcemu odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie z
Przedmiotu Najmu w wysokos$ci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktorym mowa w § 5
ust.] umowy za kazdy rozpoczgty miesiagc bezumownego korzystania z Przedmiotu
Najmu.

Wynajmujagcy ma prawo na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego do
jednostronnego przeje¢cia Przedmiotu Najmu, w przypadku uchylania si¢ Najemcy od jego
protokolarnego zdania w terminie, o ktérym mowa w ust. 11, po dwukrotnym pisemnym
wezwaniu do przekazania Przedmiotu Najmu.

Po zakonczeniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub na
skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia
zobowigzania pieni¢zne sg natychmiast wymagalne.

Oddanie Wynajmujacemu przez Najemce¢ Przedmiotu Najmu nastagpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron.

Wynajmujacy ma prawo wymagania poprawy estetyki pomieszczenia w przypadku
stwierdzenia zaniedban lezgcych po stronie Najemcy.

Postanowienia koncowe

§8

W sprawach nieuregulowanych umowa beda mie¢ zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Wynajmujacy wyraza zgod¢ na przeniesienie praw 1 obowigzkéw Najemcy wynikajacych
Z niniejszej umowy na osobg trzecig. Powyzsze przeniesienie praw i obowigzkdw moze
zosta¢ dokonane przez Najemce wszelkimi sposobami, ktore wynikaja z obowigzujacych

6
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przepisow prawa. Wynajmujacy oswiadcza, iz na powyzsze wyraza zgode. Podmiot, na
ktéry nastapi przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu przejmie
prawa i obowigzki i stanie si¢ Najemca, o czym Wynajmujacy zostanie powiadomiony
przez obecnego lub przysziego Najemce odrebnym pismem.

Sprawy mogace wyniknag¢é w zwigzku z wykonywaniem umowy Strony poddaja
rozstrzygnigciu Sagdowi wlasciwemu ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej w
postaci aneksu podpisanego przez Strony, pod rygorem niewaznos$ci.

Wszelkie powiadomienia dla drugiej Strony wymagaja formy pisemnej i beda przesytane
na adres Najemcy okreslony w § 5 ust. 14 niniejszej umowy, na adres Wynajmujacego
okreslony na poczatku niniejszej umowy.

Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Najemcy 1 dwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca

Wykaz zalacznikow:

zatgcznik nr 1 szKic sytuacyjny

zalacznik nr 2 o§wiadczenie, o zgodzie na otrzymywanie faktur droga elektroniczng
zalacznik nr 3 kalkulacja ryczattu

zatgcznik nr 4 protokot zdawczo odbiorczy



